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1 Lahtokohdat
Johdanto

: o . . . Mathildedal Marildansalmi
Matkailun kansainvalisen ja kotimaisen toimintaympariston

muuttuminen on vaikuttanut useisiin matkailualueisiin.
Koronapandemian myo6ta luontokohteiden ja lahialueiden
rooli kotimaan matkailukysynnassa on kasvanut.

Mathildedalin ruukkikylan kasvun haasteina ovat olleet
yritystoimintaan sopivien toimitilojen ja tonttien puute
seka kaupallisen majoituksen vahaisyys.

Suuri osa alueen vieraista on paivakavijoita, joiden maara
on kasvanut viime vuosina merkittavasti ja aiheuttanut
haasteita erityisesti kesasesonkina.

= Selvitys tuo esiin:
= Alueen kehittamismahdollisuudet
= Alueen olennaiset kilpailu- ja menestystekijat
= Tulevaisuuden tahtotilan P——
= Alueen kasvun moottorit vision toteuttamiseksi
= Selvitysta voi hyddyntaa:
= Toimintaympariston yleisessa kehittamisessa
= Maankayton yleissuunnitelmien laadinnassa
= |nvestointien edistamisessa

= Vastuullisen ja vahahiilisen matkailun /‘W
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" Tilastokeskuksen Vuosittaiset yopymiset Salossa 2010-2020 (Tilastokeskus)
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li 20 vuodepaikkaa 82204 82198
(y p ) 78334 79370 78852 76468

Majoitusvuorokaudet Salossa* 80000 75279 10706 69110 canr,
—‘ 70000
2019 60000
50000 44701
76 46 8 YEPYMISTA 7 majoitusliiketts :$$ I | | I I I I | I
334 huonetta
645 vuodetta 20000
KANSALLISUUDET 10000

1. Suomi 0

2. Saksa _ 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
3' Vensis Keskihinnat Kayttoaste

. enaja N .

4 Ruotii 85 € /[uuone 42,6 % wvone ® Kotimaiset ™ Ulkomaiset

54 € /Yf?PYMINE 34 % VUODE

Yopymiset kuukausittain Salossa 2019 ja 2020 (Tilastokeskus)

2020 s

4 4 70 1 . . __ 6 majoitusliiketts jgg
YOPYMISTA ﬂ 244 huonetta 6000
488 vuodetta 5000
KANSALLISUUDET 4000 4 -3963 3775
1. Suomi 3000
2. Saksa 2000
3. Viro Keskihinnat Kayttoaste 1000 1091
4. Ruotsi 90 € /HLIGNE 36 % uone 0

Tammi Helmi Maalis Huhti Touko Kesa Heind Elo Syys Loka Marras Joulu

59 € /YﬁPYMINE 27,4 % VUODE

Y Opymiset 2019 Yopymiset 2020




2 Nykytila-analyysi

Matkailun suhdannekatsaus Salo l

Matkailun liikevaihdon kehitys Salossa on Liikevaihdon kehitys | Henkilostomaaran kehitys 2015 — 2021 | Q1/2021

vuodesta 2015 lahtien nousujohteinen

koronapandemiaan saakka, joka kertoo ﬁ“;f*:"““ e
matkailukysynnan ja matkailijoiden
rahankayton kasvusta.

110 4 L 110

TOL-luokat, jotka mukana
suhdannekatsauksessa: 105 '
50 Vesiliikenne

51 llmaliikenne
55 Majoitus 100 - L 100
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79 Matkatstot ja matkanjarjestajatoiminta

= 1035
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= Henkildstomaara
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Tilastokeskus / Asiakaskohtainen suhdannepalvelu FCG °



* Majoitusvuorokaudet (rekisterdity ja rekisteréimdton) laskettu kdytdssd olevan
kapasiteetin ja Salon keskimddrdisen vuodekdyttéasteen mukaan.

2 Nykytila-analyysi . .
Mathildedalin matkailukyld NYT (04/2021) Teljon kansalispuisto
S @ ahvila, vilinevsskrasa
ké?:lter:ta?ta?i:; Ei;?k::stg,ﬁzt;;gitsté kahviloista - 160 000 KAVIJAA

Vuokrakampat, varauskota
~28 000 Matkailuvaunualue

ja ravintoloista seka majoituspaikoista. P —

Aktiviteetti- ja luontoelamyspalvelut ovat

MATKAILUN PAIVAKAVIJAA . .
Mathildan Marina

merkittava osa kylan palveluita. 00 Vierasvene- ja pienvenesatama
~16 000 Vuokravalineita
Vuositasolla kavijavolyymi on arviolta (v. 2020) YOPYVAA MATKAILUAA Kalastuspalvelut merell3

160 000 kavijaa, joista suuri osa on ~25 000 — 32 000* _ _

paivakavijoits. Yopyvien matkailijoiden osuus YOPYMISVUOROKAUTTA Math IIdedr_olI in

on noin 10 %, paivakavijdiden 55 % ja Keskuspuisto

paikallisten kdyntien 35 % kaikista kavijoista. ~ Liikuntapuistossa tennis,
Lentokentat M

padel ja valinevuokraus
Kahvila
Adventure golf 12 vaylaa

PAIKALLISTA KAVIJAA/KAYNTIA

e Turku 84 km
¢ Helsinki-Vantaa 150 km

Rautatieasema
e Salo 28 km
e Turku 84 km

Teijo Ski Resort,
Action Park & Bike
Park

26 matkailu- 204

Etdisyydet maanteitse e e 1 4
* Salo30km toimijaa e L 40 Laskettelu — ja maasto-
e Turku 75 km - HOTELLI- " . .
* Helsinki 140 km ﬂ 4 HUONETTA VIERASSATAMA- EIZi%riz’lclri)kevsal'(llijr?:e\rll:czllfr?:tsoIlua
* Tampere 185 km ﬂ 6 majoitusliiketts 347 FAIEAS ‘
Kansallispuistot ﬂ 7 ravintola/kahvila o 19 Meri-Teijo Golf
© Teio 2. km ) 7 puotia, kauppaa ASIAKASPAIKKAA 18 vaylaa ja PAR-3 kentta
* Tammisaaren saaristo MATKAILUVAUNU- intol h
75 km 6 aktiviteettitoimijaa PAIKKAA Ravintola, ProShop

e Saaristomeri 90 km




Jieesa . Mathildedalin
s ) saavutettavuus (alueella
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2 Nykytila-analyysi YDINVETOVOIMATEKIAT

Mathildedalin vetovoima-analyysi l

Mathildedalin ydinvetovoimatekijat ovat elava ja moderni
ruukkikyla, kansallispuisto ja aktiviteetit, meri ja sen
laheisyys seka lahiruoka ja paikallistuotteet. S —
Nama tekijat ovat samalla erottautumis- ja kilpailutekijoita
matkailumarkkinoilla.

B Eliva ja moderni ruukkikyld Kansallispuisto ja aktiviteetit

Meri ja sen laheisyys Lahiruoka ja paikallistuotteet
Elava, moderni ja paikallisuutta korostava ruukkikyla
kansallispuiston keskella ja kulttuurihistoriallisessa

miljoossa mahdollistaa ymparivuotisen matkailu- ja

palveluyritystoiminnan alueella. TUKEVAT VETOVOlMATEKUAT
. orye o o VQOOO = T 7 R K

Mathildedal on osa Koillisvayla — e - - swo - ) ) N - R ~ - . : N
Merireittid. Reitti kulkee Hangosta (g e~ =~~~ - = ‘ _Ra ennuskanta ‘ Mof"_puof"e” uonto ) VaSt_‘_J”__ Isuus Ja
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2 Nykytila-analyysi

Mathildedalin vetovoima-analyysi l

LUONTOAKTIVITEETIT: Luonto tuotteistettuna houkutteleviksi paivaretkiksi. Kv-markkinoilla
potentiaalisimmat teemat ovat vaellus, pyoraily, maastopyoraily, melonta.

KOULUTUS: Suomi on profiloitunut edellakavijana uusilla osaamisalueilla kuten kestava kehitys,
kiertotalous seka yrittajyys ja innovaatiotoiminta. Suomen luonto tarjoaa erinomaisen
oppimisympariston ulkomaalaisille opiskelija- ja koululaisryhmille.

KULTTUURI: Kulttuurimatkailun voimavaroja ovat aineeton ja aineellinen kulttuuriperintd, museot,
taide- ja kulttuuritapahtumat seka paikallinen elamantapa.

LUKSUS: Matkailijalle tarjottavat merkitykselliset, autenttiset ja laadukkaat ohjelmat yhdistettyna
henkilokohtaiseen ja yksildityyn palveluun.

RUOKA: Lahiruoka, paikallisuus ja suomalaisuus ovat tarkea osa matkailijan ruokaelamysta.

HYVINVOINTI/LIIKUNTA: Oman terveyden yllapitamista edistavat “terveyslomat” Suomessa. Puhdas
luonto anteineen ja aktiviteetteineen, suomalainen sauna ja perinteiset hoidot ovat suomalaisen
hyvinvointimatkailun kulmakivia.

URHEILU: Matkailijat ovat kiinnostuneita kokeilemaan urheilullisia aktiviteetteja matkansa aikana,
lisaksi urheilutapahtumat ovat merkittava vetovoimatekija ja houkuttelevat matkailijoita niin
katsojina kuin osallistujinakin.

ARVIO

¥ %k

k %k 3k

¥ %k 3k

¥ %k

Vetovoimatekijat kansainvalisessa matkailussa
Visit Finlandin tuoteteemojen mukaan

Potentiaalia on, maastopyoraily,
melonta, vaellus, edellyttaa lisaa
tarjontaa

Jonkin verran potentiaalia, kestava
kehitys, luonto, kulttuuri

Paikallinen ja suomalainen
elamantapa, kulttuuriperinto,
edellyttaa profiilin kirkastamista

Vahan potentiaalia, luksus
maariteltava, vaatii erinomaista
palvelua

Runsaasti potentiaalia, kestava
ruokamatkailu

Runsaasti potentiaalia, yhdistelmia
ruoka-, kulttuuri- ja luontoteemoista
seka liikuntapalveluista

Potentiaali liikuntamatkailun osalta
(mm. golf, erilaiset aktiviteetit), ei
suoraan urheilumatkailukohde

FCGe



3 Matkailun toimintaymparisto

Kehittdmiseen vaikuttavat strategiat l

Suomen matkailustrategia vuosille 2019-2028

Suomen tavoitteena on olla Pohjoismaiden
kestavimmin kasvava matkailukohde.
Matkailua kehitetaan vastuullisena ja
kasvavana palveluliiketoiminnan alana, joka
luo hyvinvointia ja tyollisyytta ymparivuotisesti
koko Suomessa.

Strategiassa on nelja painopistetta:

- Kestavan kehityksen mukaisen toiminnan
tukeminen

- Digitaaliseen muutokseen vastaaminen

- Saavutettavuuden kehittdminen
matkailualan tarpeet huomioiden

- Kilpailukykya tukevan toimintaympariston
varmistaminen

Mathildedalin vetovoimatekijat ja
palvelutarjonta vastaavat erityisen hyvin
tiekartan kiinnostavan ja elamyksellisen
tarjonnan teemoihin.

Suomen matkailun kasvun ja uudistumisen
tiekartta 2015-2025

V- - . Vuonna 2025 omaperdinen ja uteliaisuutta herdttdva Suomi on Pohjois-Euroopan ykkdsmatkailukohde,
ISIO: asiakkaiden ensimmainen valinta
M iSSiO . Kiinnostavan ja laadukkaan tarjonnan myota matkailukysyntd on 20 miljardia euroa, ala tuo vaurautta,

hyvinvointia ja tyollistdd koko Suomessa.

Miten - avainstrategiat

|

Matkailukeskusten ja yritysver-
kostojen vahvistaminen

Markkinointitoimenpiteiden I .
Kiinnostava tarjonta vaikuttavuuden lisddminen ja 1 t;ﬁﬁ:gkﬁyg:ﬁ;t‘ﬁ
tuotteiden helppo ostettavuus ymp

Puhdas luonto

Rakentaen vahvuuksillemme:

Hyvinvointia edistédvat

olosuhteet Omaperdinen kulttuuri Toimiva infrastruktuuri

Kiinnostava elamyksellinen tarjonta matkailun ja muiden alojen rajapinnoista

|

OFL_Jtdoors { C_ulture -Talv‘ituott_e'en Finrelgx | Stopo'_urer Vesistﬁma_tkailu Kq_nferenssi_tja Tapahtumat

inland Finland uudistuminen (uusi) (uusi) (uusi) liilkematkailu

oo ||l | riele || Skl || oraaians | st | ST Uttt
Parantaen osaamistamme

I:;?\Stigiksﬁs HElamﬂtﬁ;{Ohta' [ Digitaalisuus } tt::-‘nsnt:::t:lglllltl%/ J{ Kannattavuus H lnnor;aaalﬂotja Yhteistyd ja

kumppanuudet
AN »

JL _kestdvd matkailu |

|
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3 Matkailun toimintaymparisto

Kehittdmiseen vaikuttavat strategiat
—‘ Varsinais-Suomen matkailun tiekartta 2021-2027

YHDESSA KESTAVAA KASVUA JA OSAAMISTA 2.0

Varsinais-Suomen matkailun tiekartta 2021 - Varsinais-Suomen matkailuelinkeinon kehittamisen tiekartta vuosille 2021-2027
2027 Visio Missio
Varsinais-Suomi on pohjoismaiden kestavimmin kasvava, ymparivuotinen Varsinais-Suomen matkailutulon kaksinkertaistaminen, aluetaloudellisen
saaristo-, luonto- ja kulttuurimatkailun kohde, jonka palvelut ovat helposti vaikuttavuuden ja tunnettavuuden edistaminen kestavan matkailun
Varsinais-Suomen matkailuelinkeinon saavutettavissa ja ostettavissa. periaatteiden mukaisesti, parantaen matkailijoiden ja asukkaiden

e . . . elamanlaatua, luontoa tai kulttuuriymparistoa vahingoittamatta.
kehittamisen tiekartta vuosille 2021-2027 —

"Yhdessa kestavaa kasvua ja osaamista 2.0.”

Varsinais-Suomen matkailun tarkeimmat
karkiteemat ovat:

- Luonto aina ldhella

- Ainutlaatuinen saaristo ja rannikko

- Paikalliskulttuuria & Suomen historiaa
- Ruoka-aitta

- Elava kaupunkikulttuuri

Strategiset painopisteet
Menestyvan matkakohteen ekosysteemin johtaminen
Varsinais-Suomen matkailun tiekartan toteutumista koordinol yhteinen matkailun johtoryhma, tukenaan teemaryhmat,
tilviissa vuorovaikutuksessa alueellisten matkailun vastuutoimijoiden (alueorganisaatiot, kunnat, elinkeinoyhtiot).

Mathildedalin vetovoimatekijat ja

. o . Varsinais-Suomi on omaleimainen ja Varsinais-Suomi on ympiérivuotinen Varsinais-Suomi on saavutettava matkailualue
palvelutarjonta vastaavat erityisen hyvin siksi houkutteleva matkailualue matkailualue
Varsinais-Suomen matkailun karkiteemoihin. Mahdollistava digitaalisuus ja Vastuullinen matkailualue
Onnistumisen mittarit

*  Rekisterdidyt ydpymiset, kausivaihtelu, markkinaosuus Suomessa (Rudolf, Visitory)
+  Kokonaismatkailutulo- ja tyollisyys (Almanum 2.vuoden vilein/ Tilastokeskus, suhdannetiedot)
*  Alueen vastuullisuustaso (Kansallinen kestavin matkailun mittaristo, julkaistaan 2021)
» Ulkomaisten ja kotimaisten investointien madra euroissa

FCGe



Mathildedalin
mahdollisuuksia

Koronapandemian

3 Matkailun toimintaymparisto
vaikutuksia

Mathildedal ja trendit

Luonto-, ruoka- vesistomatkailun

Matkailun trendit ja muutostekijat luovat = Kestdvyys ja vahahiilisyys rooli kasvaa
uusia mahdollisuuksia matkailuliiketoiminnan Kansallispuistot, retkeilykohteet
kehittymiselle.

Matkailun trendeja

VELELHINGED
matkailu-

. . rakentaminen
= Digitalisaatio

Idylliset ymparistot Uudet

= Ldhimatkailu ja lyhytlomat asumismuodot

Mokkimajoituksen kysynnan
= Maata pitkin matkustaminen, kasvu: monipaikkainen asuminen,
edulliset liikkumisen muodot etatyo
(enemman rahankdyttoa kohteessa) Camping, matkailuautot

Mathildedalin toimijoiden nakemysten
mukaan keskeisimmat huomioon otettavat
trendit alueen kehittamisessa ovat erityisesti
tummennetut kohdat.:

- LeltmER e nyemess, il SEese = Elamyksellisyys: aidot elamykset / Terveysturvallisuutta arvostetaan akt|V|teet|t'
- Ruokamatkailu, [3hiruoka ja —juoma luonnossa ja

- Luonto ja liikunta, hyvinvointi, terveys, far;t'::fav:stir:m:l?us!yks"oulsws' RSB
lihasvoimalla liikkuminen
- Elamyksellisyys: aidot elamykset /
turvalliset seikkailut .
- Kulttuuri, paikallisuus, DIY

Ekologiset
ohjelmapalvelut ja

turvalliset seikkailut

=  Kulttuuri, paikallisuus, DIY (Do It
Yourself)

Matkoista tulee entista

merkityksellisimpia — odotukset

korkealla

Ruokamatkailu, lahiruoka ja —juoma o
Kestava

ruokamatkailu ja

= Luonto ja liikunta, hyvinvointi, ol
paikallistuotteet

Mathildedalin kannalta tim3 tarkoittaa mm. terveys, lihasvoimalla liikkkuminen
vahahiilista matkailurakentamista,

kansallispuiston ja merellisen yhteyden

Digitalisaatio jatkaa kasvuaan —
info, ostettavuus, kokemusten
jakaminen

= Yksilokeskeisyys

kehittamista, elavan ja modernin ruukkikylan
paikallisyhteison vahvistamista seka
vahahiilisyytta korostavia matkaketjuja.

Asiakkaat odottavat: joustavuus, ”-
ton” (gluteiiniton, maidoton...)

Jakamis- ja alustatalous

Erikois-/elamysmajoitus

Liikkumisen palvelut ja
saavutettavuus ovat edelleen

tarkeita

Vahabhiiliset
matkaketjut
Autottomuus
kohteessa




4 Mathildedalin tulevaisuus

Yhteenveto kehittmispotentiaalista l

ERITYISET
VAHVUUDET, JOILLE
RAKENNETAAN

Elava ja moderni ruukkikyla
Paikallinen kulttuuri ja
historia

Miljoo ja kylaidylli

Teijon kansallispuisto
Keskeinen sijainti

Aktiivinen yritysyhteiso ja
vapaa-ajan asukkaiden
tiivis yhteiso
Aktiviteettitarjonta

MAHDOLLISUUDET JA
ILMIOT, JOTKA
HYODYNNETAAN

Autenttisuus ja tarinat
Kestava luonto- ja
ruokamatkailu, vastuullisuus
Lahimatkailu ja veneilyn
suosion kasvu
Monipaikkainen asuminen
ja etatyo

Elamysmajoitus ja
mokkimajoituksen kysynnan
kasvu

Digitaalisuus
Vahahiilisyys ja ekologinen
lilkkkuminen

2
D

PAIKALLISTEN YRITYSTEN
KEHITTAMISTARPEET,
JOTKA HUOMIOIDAAN

Kaupallisen majoituksen
kehittaminen
Saavutettavuuden
kehittaminen

Alueen sisainen liikenne ja
kunnallistekniikka
Kansallispuiston ja reittien
saavutettavuus

Ymparivuotisuus ja palveluiden

monipuolistaminen

Vastuullinen yhteistoimintamalli

alueella (yhteisollisyys,

identiteetti, alueelle sijoittuvat

toimijat)
Alueelle soveltuva
arkkitehtuuri




4 Mathildedalin tulevaisuus

Matkailun kérjet l

= Mathildedalin kylan strategisten karkien
tarkoituksena on tunnistaa isot tuoteteemat, jotka
ohjaavat kokonaisvaltaisesti alueen
palvelutarjonnan, tuotteistuksen ja maankayton
kehittamista tulevaisuudessa.

matkailusisalto

= Mathildedalin matkailukylan

rakennetaan aidon ja modernin ruukkikylan,
kansallispuiston ja aktiviteettien seka merellisyyden
varaan.

= Asiakaskokemuksen ytimessa on vastuullisuus, jossa
yhdistyvat kestava ruokamatkailu ja
paikallistuotteet, elamykselliset hyvinvointipalvelut
seka turvalliset luonto- ja vesistoseikkailut.

=  Perustana sisaltdjen kehittamiselle toimivat alueen
luontaiset ja annetut resurssit (sijainti, teollisuus- ja
kulttuurihistoria, toimiva yhteis6 seka monipuolinen
luonto).

KARJET

M

AITO JA
MODERNI

/ RUUKKIKYLA
/

Turvalliset luonto- ja
vesistoseikkailut

7 ol

KANSALLISPUISTO
JA AKTIVITEETIT

Elamykselliset

N\
Kestava

ruokamatkailu ja
paikallistuotteet

=\ \\

MERI,
SAARISTO JA
VESISTOT

SUAINTI
ETELAISESSA TEOLLISUUS- JA '5?#\2:;/3 MONIPUOLINEN
SUOMESSA KULTTUURIHISTORIA LUONTO

FCGe



4 Mathildedalin tulevaisuus profiili:
Tavoitetila 2026 e Mathildedalin identiteetti on vahvistunut ainutlaatuisena ja vastuullisena

—. ruukkikylana kansallispuiston ja meren aarella. Palveluissa korostuu kestava

ruokamatkailu, kulttuurikokemus aidossa ruukkikylassa seka kansallispuiston ja
meren tarjoamat luontoelamykset ja aktiviteetit

Palvelutarjonta:

* Kaupallinen majoituskapasiteetti on kasvanut ja monipuolistunut

* Matkailuinvestointien mahdollistamiseksi on tarjolla tonttivarantoa

e Aktiviteettipalvelut ovat monipuolistuneet entisestaan

Ympadrivuotisuus ja asiakaskokemuksen kehittyminen:

* Ymparivuotisuus on kasvanut ja kesan sesonki on vahvistunut entisestaan

e Matkailijan on helppoa yhdistella palveluita ja viipya alueella pidempaan

 Mathildedalin vierasvenesatama on Ioydetty veneilijoiden keskuudessa

* Yopyvien matkailijoiden maara on kasvanut ja heille on tarjolla
kokonaisvaltaisia tuotepaketteja eri sesongeille.

* Vapaa-ajan ja vakituisten asukkaiden maara on kasvanut, joka lisaa palvelujen
kayttoa ja tyollisyytta seka parantaa palvelutarjontaa.

Fyysinen ymparisto:

* Rakentaminen on laadukasta ja arkkitehtuuri soveltuu mittakaavaltaan
idylliseen kylamiljooseen.

* Matkailijalla on tiedossa alueen saavuttaminen ilman autoa seka vinkkeja
ekologiseen liikkumiseen Mathildedalin kylassa

* Kansallispuisto on helposti saavutettavissa kylalta: luontoyhteydet, viitoitus,
opasteet, |[ahtopisteet, esteettomyys

* Alueen merellista yhteytta ja saavutettavuutta on vahvistettu.
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Tarvittavat toiminnalliset siscllot l

Aito ja moderni
ruukkikyla

Kansallispuisto

Meri, saaristo ja
vesistot

KESTAVAN KASVUN EDELLYTYKSET

= Matkailija- ja asukasmaarat kasvavat hallitusti

= Matkailun, vapaa-ajan asukkaiden ja vakituisten
asukkaiden yhteisty06 ja yhteison tasapainoisuus
= ymparivuotista elamaa, palveluiden kayttoa
seka kannattavaa yritystoimintaa

= Teemallinen tuotepaketointi eri sesonkeihin

=  Yopyvien matkailijoiden ja pysyvaisvaeston osuus
kasvaa suhteessa paivakavijoihin ja viipyma
pitenee

=  Uudet toimijat ja asukkaat ovat sitoutuneet
alueen kehittymiseen

=  Ruukkikylan idylli vahvistunut, mittakaava sailyy
ja arkkitehtuurissa korkea laatu

Yritystoiminnan
edistaminen

Vastuullisen

asiakaskokemuksen

kehittaminen

Merellisyyden
vahvistaminen

Luontoyhteyden
vahvistaminen

Kestavan kasvun
mahdollistaminen

Lilkkumisen ja
saavutettavuuden
kehittaminen

Yritystoiminnan
edistaminen

Uudet ymparivuotiset toimijat

Nykyisten vahvistaminen ja kasvun tukeminen

Uudet kokonaisvaltaiset matkailun tuote- ja palvelukonseptit viiteen
eri sesonkiin (majoitus, ruoka, hyvinvointi, aktiviteetit ja
kasityotuotteet)

Vapaa-ajan ja vakituisten asukkaiden palvelukonseptien
kehittaminen

Veneilyyn liittyvan tunnettuuden ja Marinan alueen kehittaminen
Meren hydédyntaminen matkailussa ja vesistoaktiviteettien kehitys
Aktiviteettitarjonnan ja vuokraustoiminnan kehittaminen
Esteettomat ja helposti saavutettavat reitit

Opasteet ja viitoitus kansallispuistoon

Metsahallituksen maa-alue: matkailu-, asuin- ja palvelurakentaminen
seka virkistyskaytto (kansallispuisto ja vesistoyhteydet)

Tammipuiston alue: Majoitus- ja monimuotoiset asumisen ja etatyon
konseptit seka hyvinvointipalvelutarjonnan kehittaminen

Ruukkitehtaan/Ruukinrannan alueen kehittaminen
Pysakadinti- ja parkkialueet

Kevyen liikenteen parantaminen

Ekologinen liikkuminen alueella

Ruukkibussi

Vesireittiliikenteen kehittaminen

Nykyisten vahvistaminen ja kasvun tukeminen

Uudet ymparivuotiset toimijat
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Maddrdlliset tavoitteet ja kasvun ajurit

KAVIJATAVOITTEET
NYT f8F 160000

2026 FEBR 200000

2030 'ﬁ’ﬁﬂ‘ﬁ‘ 250 000

KASVUN AJURIT

Kavijat muodostuvat yopyvista
matkailijoista, loma- ja vakituisista
asukkaista seka paivakavijoista.

Tavoitteena on erityisesti yopyvien
matkailijoiden seka ns. asukasvaeston
maaran kasvattaminen palveluiden
kayttajina.

= Kestavan luonto-, ruoka- ja hyvinvointimatkailun suosion kasvu

= Lahialuematkailun kasvu: kansallispuisto ja aktiviteetit, liikunta ja

hyvinvointi, kulttuuri, veneily

= Vapaa-ajan asumisen, pysyvan asumisen ja etatydmahdollisuuksien
murros seka palvelutarpeen lisdantyminen paikallisvaeston

kasvaessa

=  Uudet matkailuinvestoinnit ja palvelut lisdavat kysyntaa

= Yopyvien matkailijoiden ja viipyman kasvu

=  Kdyttoasteen nousu ja kohti ymparivuotisuutta

Design Jaana Kahgnen
Secgr{d CFncé
Ruukin Kehraamg
Ruukin Kutome

e —

Museo & Nayttely

FCGe
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Liikevaihtopotentiaali

Liikevaihtopotentiaali on arvioitu laskennallisesti
rakennusoikeuskokonaisuuden mukaisesti alueella tapahtuvalle
liiketoiminnalle, kun alue on toteutunut.

Laskelma perustuu alueen matkailun tunnuslukuihin tulevaisuudessa.

Laskelmat ovat suuntaa-antavia skenaarioita.

Rakennetut

Vajaat

I

Rakentamattomat

METSAHALLITUKSEN ALUE Oletukset
= Kerrosalapotentiaali (e=0,15-0,20): = 52 ha alueen kaytt6: 1/3
~ 60 000 k-m2 virkistyskaytto ja yleiset alueet, 2/3
=  Kaupallisen majoitustoiminnan matkailu- ja asuinrakentaminen
luoma liikevaihtopotentiaali / vuosi (josta 66 % on kaupallista
= 15000 k-m2->7,3 M€ majoitusta, 34 % loma- ja
= 20000 k-m2->9,7 M€ asuinrakentamista ml. valityskaytto)
= 28000 k-m2->13,5 M€ = Aluetehokkuus: e=0,15-0,20

TAMMIPUISTON ALUE

= Kaavassa 6000 k-m2 (asuminen 50 % + majoitus 50 %)

= Toteutumisaste ja liikevaihtopotentiaali / v
= 66 % vuoteen 2026 mennessa: 4 000 k-m2 -> 2,1 M€
= 100 % vuoteen 2030 mennessa: 6 000 k-m2 -> 3,2 M€

MUUT

= 2000 -3000 k-m2

= Toteutumisaste ja liikevaihtopotentiaali / v
= 66 % vuoteen 2026 mennessa: 2 000 k-m2 -> 1,9 M€
= 100 % vuoteen 2030 mennessa: 3 000 k-m2 -> 2,9 M€

FCGe
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Kasvun portaat l

y

2021-2022

e Teijo Mathildedal osayleiskaava,
OAS

e Asemakaavoitus
® Opasteet ja reittimerkinnat
¢ Sisdinen liikenne

e Majoituskapasiteetin toteutus,
vaihe 1

¢ VValinevuokraustoiminnan
kehittaminen

e Kohti ymparivuotisuutta (viestinta,
5 vuodenaikaa)

e Vastuullisuustyon kdynnistyminen
e Yhteistyon tiivistaminen

2023-2024

* Majoituskapasiteetin
parantaminen ja uudet
investoinnit, vaihe 2

e Palvelu- ja aktiviteettitarjonnan
vahvistaminen, ohjelmapalvelut

e Uudet yritykset ja
yhteistyokumppanit

¢ Vapaa-ajan asumisen ja asumisen
uudet ratkaisut, vaihe 1

e Alueen sisdinen liikenne ja
pysakointiratkaisut

e Reitistdjen kehittaminen

2025-2026

e Merellisyytta vahvistavat
toimenpiteet, Marinan alueen
kehittaminen

¢ \apaa-ajan asumisen ja asumisen
ratkaisut, vaihe 2

e Palvelutarjonnan laadun ja
yhteistyon jatkuva kehittaminen

FCGe
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Kasvun riskit

IEL 1= Kyldmdinen autenttisuus karsii, jos kokemus “liikarakentamisesta”  Toteutetaan yhdessa laadittua ja hyvaksyttya kasvusuunnitelmaa seka
ja massaturismista kasvaa kestavan rakentamisen ohjeistusta

Varmistetaan, etta esim. alueen liikenneinfra kasvaa suunnitelmallisesti ja

Palveluiden ja infran epatasapaino kasvaa : . .
J P P sitoutetaan julkinen sektori toteuttamaan

Tuodaan alueen liiketoimintapotentiaali paremmin esille ja kehitetaan

Uusia palvelujen tuottajia ei saada houkuteltua alueelle . _—
toimitiloja yritysten tarpeisiin

Panostetaan palvelukonseptien kehittamiseen, jotta ymparivuotinen

Ymparivuotisuuden tavoitteet eivat toteudu . . ..
P liiketoiminta olisi kannattavaa

Suunnitelluille tonteille ei lI0ydy toteuttajia s .
yay J Ennakkomarkkinointi ja hinnoittelu

Aktiviteettien voimakas kehittaminen ja majoituskapasiteetin lisddminen

Yopymisten maara ei kehity riittavasti . : : .
sekd monipuolistaminen

Houkuttelevien tilojen ja konseptien suunnittelu ja toteutus, esim.

Yritysten kysynta jaa odotettua alhaisemmaksi . .
y ysynta) elamykselliset kokoukset

Alueen kiinnostavuutta markkinoidaan alan osaaijille ja etenkin nuorille,

TyOvoimaa ei riittavasti saatavilla esim. sesonkiaikana : .. :
tarjolla majoitusmahdollisuus alueella

FCGe



